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EDITAL DE LEILAO PUBLICO JUDICIAL E INTIMACAO
O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 212 Vara Civel

da Comarca de Goiania, Estado de Goias.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E INTERESSAR
POSSA, com fundamento nos arts. 140 a 143 da Lei n? 11.101/2005 Lei de Faléncias e
Recuperacdo de Empresas), com aplicacdo subsididria do Cédigo de Processo Civil apenas no
que compativel, especialmente o art. 895 do CPC, e regulamentado pela Resolugdao CNIJ
236/2016, que o Leiloeiro Oficial nomeado, ANTONIO BRASIL Il, matriculado na JUCEG sob o n®
019/2000, através da plataforma eletronico www.leiloesbrasil.com.br, devidamente
homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goids, levara a publico para venda e

arrematacao, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

1) DADOS DO PROCESSO
PROCESSO n° 5299953-24.2016.8.09.0051
NATUREZA: FALENCIA

EXEQUENTE: MASSA FALIDA DO GRUPO HOSPITAL SANTA GENOVEVA, COMPOSTO PELAS
EMPRESAS: SANTA GENOVEVA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA (CNPJ n2
37.285.681/0001-91); CLINICAS SANTA GENOVEVA LTDA, INSCRITA NO CNPJ (n®
01.565.209/0001- 65); LABORATORIOS INTEGRADOS DE ANALISES CLINICAS LTDA (CNPJ ne
01.143.902/0001-40); FCM ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGOES (CNPJ n2 01.349.598/0001-91),
representada pelo ADMINISTRADOR JUDICIAL/SINDICO: CROSARA E FRANGCA ADVOGADOS
ASSOCIADOS.

INTERESSADOS: UNIAO FEDERAL (PGFN);

FAZENDA ESTADUAL DE GOIANIA/GO;

UNIAO FEDERAL (PGN);

FAZENDA MUNICIPAL DE GOIANIA/GO; UNIAO FEDERAL (AGU);
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE GOIAS;

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL — INSS;
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NUVEM BRANCA PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ: 08.754.225/0001-45;
ANTONIO LUCAS NETO;

SINFRONIO LUDOVICO MARTINS;

BANCO DO BRASIL S/A;

BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A;

DEMAIS INTERESSADOS E CREDORES HABILITADOS; 92 VARA CiVEL DA COMARCA DE GOIANIA,
autos N2. 13373- Protocolado Sob n2 980135518;

102 VARA DA JUSTICA FEDERAL, SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DE GOIAS, autos ne
1999.35.00.011210-9/3200;

22 VARA DA FAZENDA MUNICIPAL, autos n? 23675/200000223769. MUNICIPIO DE GOIAS;
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE GOIANIA, autos n2 20100438620-85.2010.8.09.0051;
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE GOIANIA, autos n2 200894278-19.8.09.0051;

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE GOIANIA, autos n2 201002176480-8.09.0051;

2) FORMATO DO LEILAO:

Em conformidade com a Decisdo Judicial do Mov. 2686 publicado em 10.06.2026 e o Art. 142,
§ 32-A, da LRF, o Leildo ocorrera em ciclo continuo, integralmente eletronico, conduzido pelo
Leiloeiro oficial Antonio Brasil Il. O Certame sera composto, em cada chamada, de duas fases
sucessivas e concatenadas: a primeira de propostas vinculantes sigilosas, recebidas pelo
sistema eletrénico, na forma e prazo fixadas neste edital, com garantia de confidencialidade até
a abertura; a segunda, de Lances Eletrénicos Abertos deflagada imediatamente apds o
encerramento da fase anterior.

Aplicam-se a este certame, por for¢a da remicdo do Art.142, § 32, da LRF ao Cdédigo de Processo
Civil, as disposices da Resolugdo n2 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, e serd realizado
de forma exclusivamente eletronica na forma do art. 882, § 12, do CPC, submetendo -se por
inteiro ao regime de prorrogacao automatica proprio da alienacdo eletronica.

O certame observara, ainda, o regime de chamadas do art. 142, § 32-A, da LRF: primeira
chamada pelo valor minimo de 100% da avaliagao atualizada; segunda chamada, em até 15
(quinze) dias contados da primeira, pelo minimo de 50% da avalia¢do; e terceira chamada, em
até 15 (quinze) dias contados da segunda, por qualquer prego, cujo qual sera submetido a
aprovacdo do juizo competente.

3) DATA, HORARIO E LOCAL:
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O leildo ocorrera em ciclo continuo de trés chamadas:

e 12 CHAMADA (12 Leildo): Inicio do recebimento das propostas vinculantes sigilosas no dia
01/10/2026 as 15:30 horas e o encerramento em 05/10/2026 as 15:30 horas.

A partir deste horario, cabera ao leiloeiro oficial proceder a abertura das propostas sigilosas e,
ato continuo, indicar e proclamar a oferta de maior valor dentre as validamente apresentadas.
A qual servira de lance inicial da fase aberta. Em seguida se dard o inicio de lances eletrénicos
abertos, prosseguindo a disputa até que nao ocorra mais lances ofertados, dentro do prazo de
3 minutos apds o ultimo lance apresentado. O encerramento da disputa se dard somente
qguando esse intervalo ocorrer integralmente sem nova oferta.

LANCE MiNIMO: RS 28.270.000,00 (Vinte e oito milhdes, duzentos e setenta mil reais). Devera
ser atualizada pelo administrador da massa falida através de nova avaliagao.

Condicao: Valor integral da avaliacao atualizada pela avaliacdo apresentada pelo Administrador
Judicial.

e 22 CHAMADA (22 Leildo): Inicio do recebimento das propostas vinculantes sigilosas no dia
05/10/2026 a partir do encerramento da 12 chamada, e o encerramento em 20/10/2026 as
15:30 horas.

A partir deste horario, caberd ao leiloeiro oficial proceder a abertura das propostas sigilosas e,
ato continuo, indicar e proclamar a oferta de maior valor dentre as validamente apresentadas.
A qual servird de lance inicial da fase aberta. Em seguida se dara o inicio de lances eletrénicos
abertos, prosseguindo a disputa até que ndo ocorra mais lances ofertados, dentro do prazo de
3 minutos apds o ultimo lance apresentado. O encerramento da disputa se dard somente
quando esse intervalo ocorrer integralmente sem nova oferta.

LANCE MINIMO: RS 14.135.000,00 (Quatorze milhdes, cento e trinta e cinco mil reais). Idem.
Condigdo: Correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo atualizada.

e 32 CHAMADA (32 Leildo): Inicio do recebimento das propostas vinculantes sigilosas no dia
20/10/2026 a partir do encerramento da 22 chamada e encerramento em 05/11/2026 as 15:30
horas.

A partir deste horario, cabera ao leiloeiro oficial proceder a abertura das propostas sigilosas e,
ato continuo, indicar e proclamar a oferta de maior valor dentre as validamente apresentadas.
A qual servird de lance inicial da fase aberta. Em seguida se dara o inicio de lances eletronicos
abertos, prosseguindo a disputa até que ndo ocorra mais lances ofertados, dentro do prazo de
3 minutos apds o ultimo lance apresentado. O encerramento da disputa se dard somente
quando esse intervalo ocorrer integralmente sem nova oferta.

LANCE MINIMO: pelo maior lance ofertado, independentemente do valor, nos termos do
art.142, §32-A, inciso I, da Lei n2 11.101/2005.

Condicdo: o _maior lance ofertado relativo ao bem arrematado na 32 chamada, estard
condicionado ao pronunciamento do Juizo para o devido aceite, levando em conta a
vantajosidade para a faléncia.

Fica expressamente consignado que, nos termos do art. 142, §29-A, inciso V, da Lei n?
11.101/2005, é inaplicavel o conceito de preco vil a alienacdo de bens da massa falida, tratando-
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se de venda forgada em processo falimentar, regida por legislacdo especial. (142, §32- A, [ a lll,
c/c §29-A, V, da LRF).

e LOCAL: Leildao exclusivamente no formato ELETRONICO através do site:
www.leiloesbrasil.com.br a partir da sede da Leildes Brasil, localizado na Avenida das Palmeiras
esquina com a Rua Vitéria Régia, Quadra 05, Lote 06, Bairro Jardins dos Buritis, Aparecida de
Goiadnia - GO - CEP 74.923-640. Leiloeiro Publico: ANTONIO BRASIL Il - JUCEG 019 Telefones: (62)
3250-1500 e (62) 98474-8054. E-mail: parceria@leiloesbrasil.com.br.

Obs.: todos os horarios informados referem-se ao Hordrio de Brasilia — DF.

4) DESCRIGAO DO BEM E BENFEITORIAS:

IMOVEL: Prédio préprio para Hospital, localizado em &rea de terras com 53.321,46m?, area
edificada de 11.784,78m?, situado a Avenida Concérdia, n2 126 - Setor Santa Genoveva -
Goiania/GO. Matricula n2 21.775 registrado no Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo desta
Comarca.

DESCRICAO (Conforme Matricula n2 21.775): Uma parte de terras com a area de 53.321,46m?,
situada no Imével denominado “RETIRO”, a margem esquerda do Ribeirdo Jodo Leite, neste
municipio, a qual limita ao Norte com o Ribeirdao Jodo Leite; ao Sul com o Dr. Altamiro de Moura
Pacheco e a Oeste c¢/Francisco Ludovico de Almeida Neto, compreendida dentro dos seguintes
limites: “Comeca em um marco cravado a margem esquerda do Ribeirdo Jodo Leite, 34,00
metros abaixo da casa das maquinas da estacdo de captacdo de agua de Goiania; dai, segue com
o rumo de 5520’SE, 5910’SE, 4840’SE, 16490’SE, 1910’SE e 2510’SE e distancias de 43,00 metros,
80,00 metros, 85,00 metros, 24,90 metros, 25,00 metros e 87,30 metros até interceptar com a
Av. das Mansoes, dividindo com terras do Dr. Altamiro de Moura Pacheco e do Bairro Santa
Genoveva; dai, segue margeando a dita Avenida no rumo de 67957’'SE e distancia de 173,90
metros, até o marco que divide com terras de Francisco Ludovico de Almeida Neto; dai, segue
dividindo com terras de Francisco Ludovico de Almeida Neto, nos rumos de 2301’'NW, 17321'NN,
44400’NE e 1030’NE e distancia de 87,00 metros, 103,00 metros, 70,00 metros e 70,00 metros,
respectivamente, até interceptar com o Ribeirdo Jodo Leite; dai, segue por este acima, pela sua
margem esquerda, até o marco, onde teve inicio. Parte de terras esta, cadastrada na Prefeitura
Municipal local sob o n2 107.001.0967.0006.

BENFEITORIAS (Complexo Hospitalar): Um prédio préprio para Hospital e Sauna, projetado pelo
Arquiteto Jarbas Bela Kara e executado pelo Engenheiro Villar Albuquerque Fonseca, estrutura
de Concreto armado e cobertura de telhas brasilite, composto de 35 apartamentos mais 24
apartamentos, sala de recepc¢do, consultdrios, salas de administragdo, refeitério, corredor de
servico e de internagdo, cozinha, camara frigorifica, almoxarifado, vestidrios, capela, sala de
painel, central de oxigénio, 04 apartamentos de médicos e enfermeiras residentes, lavanderia,
oficina, sala de caldeira, subterraneo para reservatério de 6leo, sala de esterilizacdo, lactario, 16
coOmodos para departamento de cirurgia, quarto de repouso, banco de sangue, sala de café,
secretaria do bloco cirurgico, 05 salas de operagdo, cdmara escura, sala preparo de gesso, sala
de recuperagao pds-operatdria, Bloco Cirurgico, sala de maquinas e vacuo, banheiros, 05 salas
destinadas ao departamento de radiologia, gabinete dentdrio, copa, rouparia, reservatorios,
departamento de nutricdo e dietética, lavanderia, almoxarifado, lavanderia de cama e de
paciente, 02 salas de terapia intensiva, 28 apartamentos simples, postos de enfermagem, caixas
d’agua, casa de forga, na parte de fisioterapia, sala de ginastica, piscina social, salas de barbeiro
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e beleza, bar e perfumaria, vestidrio com 2 banheiros e 16 escaninhos com armarios individuais,
seis divisdes destinadas a troca de roupas, saldo de repouso, piscina, turbilhonada, varias salas
e saletas, sala de maquinas, etc.

Matricula: 21.775 do 22 Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Goiania/GO.

ESTADO DE CONSERVAGAO E OCUPAGAO ("AD CORPUS"): O imdvel serd vendido em carater
"AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sem garantia, ndo cabendo qualquer reclamacao
posterior. Caberd aos interessados verificar as condi¢cdes, medidas e peculiaridades in loco,
inclusive, no que se refere as edificacbes existentes, se houver, antes das datas designadas para
a alienacdo e a verificagdo, junto ao Municipio e demais d6rgdos competentes, eventuais
restricdes, inclusive ambientais, quanto ao uso do imdvel. Na hipétese do bem-estar ocupado
por terceiros, caberd ao arrematante tomar todas as providéncias e custos para toda e qualquer
desocupacdo. Eventuais informagdes acerca de ocupacgdo/invasdo/desocupacdo do imovel,
deverdo ser levantadas diretamente pelos licitantes interessados na arrematacdo. As despesas
e os custos relativos a transferéncia patrimonial do bem, correrdo por conta do arrematante.

5) RELACAO DE ONUS E GRAVAMES (PUBLICIDADE REGISTRAL)

Embora a alienagdo ocorra na forma de alienacdo judicial em processo falimentar, livre de 6nus
e sem sucessao, constam na matricula para ciéncia:

* Hipotecas: R.8, hipoteca de 12 grau em favor do Banco do Brasil S/A; R.10, hipoteca de 22 grau
em favor do Banco Industrial e Comercial S/A;

e Arrendamento: R.11 (FCM - Administracdo, Participacdo e Empreendimentos Ltda -
arrendamento em 1996 pelo prazo de 10 anos

¢ Penhoras: R.16, Penhora em favor do Banco do Brasil S/A perante a 92 Vara Civel desta
comarca, nos autos de n? 1373, acao de Execugao; Conforme R.17, penhora em favor do
Instituto Nacional do Seguro Social — INSS perante a 102 Vara da Justica Federal —Sec¢do Judiciaria
do Estado de Goias, processo n? 1999.35.00.011210-9/3200, acdo de Execucdo Fiscal; Conforme
R.18, penhora em favor do Municipio de Goidnia perante a 22 Vara da Fazenda Municipal,
processo n? 23675/200000223769, acdo de Execugdo de IPTU; Conforme Av.19 consta
INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 102 Vara Civel da Comarca de Goids, nos autos n2
2005.35.00.006289-5, Execucdo Fiscal/3100 movida pela Fazenda Nacional; Consta conforme
R.20, penhora em favor de Rénio Ludovico Martins, perante a 32 Vara Civel desta Comarca,
processo n? 20100438620- 85.2010.8.09.0051, a¢do de Execugdo; Consta conforme R.21,
penhora em favor do Banco do Brasil S/A perante a 32 Vara Civel desta Comarca, agdo
Anulatdria, processo n? 200894278-19.8.09.0051; Consta conforme R.22, penhora em favor de
Antonio Lucas Neto, perante a 32 Vara Civel desta Comarca, processo n? 201002176480-
8.09.0051;

¢ Indisponibilidades: Av.23 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 182 Vara do Trabalho de
Goidnia/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n@
00118582620155180018; Consta conforme Av.24 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 112
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
201811.0714.00646664-1A-400; Consta conforme Av.25 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a
52 Vara do Trabalho de Itumbiara/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo
n200117235320155180005; Consta conforme Av.26 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 182
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Vara do Trabalho de Goidnia/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00113657820155180018; Consta conforme Av.27 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 92
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00111502320175180012; Consta conforme Av.28 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 42
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00110015620145180004; Consta conforme Av.29 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 112
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00103393220185180011; Consta conforme Av.30 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 42
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
121208120165180004; Consta conforme Av.31 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 52 Vara
do Trabalho de Goidnia/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00120653020165180005; Consta conforme Av.32 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 32
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00104333820175180003; Consta conforme Av.33 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 32
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00122723520165180003; Consta conforme Av.34 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 42
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00113378920165180004; Consta conforme Av.35 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 42
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00117599820155180004; Consta conforme Av.36 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 82
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00103689120185180008; Consta conforme Av.37 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 172
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00107947620185180017; Consta conforme Av.38 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 62
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00110505720155180006; Consta conforme Av.39 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 62
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00827008220065180006; Consta conforme Av.40 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 22
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
0011934620165180002; Consta conforme Av.41 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 92 Vara
do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n®
00100160420165180009; Consta conforme Av.42 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 182
Vara do Trabalho de Goiénia/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00121801220165180018; Consta conforme Av.43 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 42
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
0011497512055180004; Consta conforme Av.44 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 112
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00112718820165180011; Consta conforme Av.45 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 12
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00106311820165180001; Consta conforme Av.46 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 22
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
001193464200165180002; Consta conforme Av.47 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 22
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
001193464200165180002; Consta conforme Av.48 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 22
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00113470820175180002; Consta conforme Av.49 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 22
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
0010571020175180002; Consta conforme Av.50 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 12 Vara
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do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n®
00112828420155180001; Consta conforme Av.51 INDISPONIBILIDADE dos bens perante a 112
Vara do Trabalho de Goiania/GO - Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido, processo n2
00120409620165180011;

e Débitos Tributarios: Contribuinte n? 107.001.0883.0000. Constam débitos de IPTU/ITU.
Observacdo: Tais débitos sub-rogar-se-do no preco da arrematacgdo (art. 130 CTN e art. 141, Il
da LRF).

Avaliagdo: RS 28.270.000,00, em outubro de 2025, referente a integralidade do bem
(movimentacgdo 2102, docs. 02 e 03).

6) DO LEILAO: O Leildio sera realizado por meio eletrdnico, através do Portal
www.leiloesbrasil.com.br, sob conduc¢do do Leiloeiro Oficial Anténio Brasil Il, matriculado no
JUCEG sob n. 2 019/2000. Em cada chamada, o certame se desenvolverda em duas fases
sucessivas: 12 fase: de propostas vinculantes sigilosas, recebidas pelo sistema eletrénico no
prazo fixado em edital e mantidas em confidencialidade até a abertura; em seguida, iniciada
imediatamente apds o encerramento da fase anterior, a fase de lances abertos, na qual o
leiloeiro abre as propostas sigilosas, proclama a de maior valor como lance inicial e da inicio a
disputa aberta.

Fica assegurado que o autor da maior proposta sigilosa poderd continuar participando da
disputa, oferecendo novos lances abertos em igualdade de condicbes com os demais
concorrentes habilitados.

6.1 — COMO ENVIAR A PROPOSTA SIGILOSA: apds o acesso no site, pelo cadastrado, devera
proponente acessar a pagina do leildo, conforme link a seguir: www.leiloesbrasil.com.br.
Posteriormente, dar o aceite na parte do edital no quadrado abaixo do lance, abrird uma nova
pagina onde o comprador visualizard o campo para o envio da proposta. Maiores informagdes
poderao ser obtidas com a equipe do Leiloeiro através do e-mail: site@Ieiloesbrasil.com.br ou
pelo WhatsApp (chat) 62-99677-1096. Ainda como alternativa seguem o nimero do telefone
fixo e outro WhatsApp: 62-99679-7116 ou 3250-1500.

6.2 — ACOMPANHAMENTO DA PROPOSTA SIGILOSA: Todas as propostas serdo abertas de
forma eletronica pelo leiloeiro, que verificard qual a de maior valor e esta sera utilizada como
piso para novos lances, na fase da disputa aberta. E fundamental que os proponentes
acompanhem a sessdo de Disputa aberta onde sera apresentada pelo Leiloeiro a proposta de
maior valor, de maneira que todos os que enviaram propostas, assim como outros eventuais
interessados, possam realizar novos lances ou mudarem a forma da condicdo de pagamento.

7) DA PRORROGAGAO AUTOMATICA DA FASE DE LANCES ABERTOS: Em cumprimento ao
disposto no art. 21 da Resolugdo CNJ n2 236/2016, o presente leildo observard
obrigatoriamente o mecanismo de prorrogacdo automatica do encerramento da fase de lances
abertos, nos termos a seguir disciplinados. Sobrevindo lance durante a fase de lances abertos, o
cronometro regressivo de 3 (trés) minutos sera reiniciado e contado a partir do ultimo lance
aberto ofertado, tantas vezes quantas forem necessarias, somente se encerrando a disputa
apods o decurso integral desse intervalo sem nova oferta.
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8) DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro: www.leiloesbrasil.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdao detalhada do bem imével a ser apregoado.

9) CONDIGOES DE PAGAMENTO E COMISSAO

9.1 - DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados EXCLUSIVAMENTE pela Internet, através do
Portal www.leiloesbrasil.com.br.

9.2 - DO VALOR MiNIMO DE VENDA DOS BENS: O bem sera leiloado em trés chamadas, sendo
gue, na primeira chamada serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale ao valor de avaliacao
dos bens; na segunda chamada serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale a metade do
valor de avaliacdo dos bens; e, na terceira praca serdo admitidos lances de qualquer valor, sendo
que o lance vencedor SERA SUBMETIDO A APRECIACAO JUDICIAL, onde serd analisada a
conveniéncia e viabilidade do lance para a massa falida.

9.3 - DO PAGAMENTO DO LANCE: O arrematante poderd efetuar o pagamento do lance a vista
ou de forma parcelada, na forma dos itens seguintes. Tratando-se de alienacdo em processo
falimentar, regida pela Lei n2 11.101/2005 e, subsidiariamente, no que couber, pelo Cédigo de
Processo Civil, na forma do art. 142, § 39, da referida Lei, ndo havera prioridade automatica do
pagamento a vista sobre o parcelado. A vista e parcelado concorrem em igualdade de condicdes
na fase de lances abertos, ressalvado o critério de desempate previsto no item 9.3.1,
prosseguindo o certame até seu encerramento regular, nos termos do item 9.7.

9.3.1 - Critério de definicdo da proposta vencedora: ndo havendo preferéncia automatica do
lance a vista sobre o parcelado, a definicdo da proposta mais vantajosa considerard o maior valor
a valor presente e o interesse da massa falida, ficando o lance vencedor, em qualquer hipétese,
submetido a apreciagdao e homologagdo do Juizo, nos termos do item 9.2 deste edital. Em caso
de igualdade de valor a valor presente entre lance a vista e lance parcelado, prevalecera o lance
a vista, por representar maior liquidez imediata para a massa falida.

9.4 — Pagamento a vista: Em virtude do valor do imével em leildo, o arrematante podera efetuar
0 pagamento a vista de duas maneiras distintas:

9.4.1 — Pagamento integral a vista: o Arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor
da arrematagao no prazo maximo de 24 horas contados do encerramento do leildo, ndo sendo
considerada, para este fim, a data de vencimento constante na guia de depédsito judicial, a qual
serd encaminhada ao e-mail informado pelo arrematante em seu cadastro de habilitagdo no
leildo.

9.4.2 - Pagamento de Caugdo e o restante apés a homologagao pelo juizo: O arrematante
podera, para garantia do juizo, depositar 20% (vinte por cento) do valor da arrematag¢do no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo. A quitacdo do valor
restante de 80% (Oitenta por cento) devera ocorrer no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas apds o despacho judicial que homologar o lance ofertado. O valor devido, sera atualizado
monetariamente pelo INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor) do IBGE, do periodo
transcorrido, se o prazo for superior a 30 dias, considerando como referéncia a data do primeiro
pagamento.
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9.4.3 - Das penalidades por inadimplemento na Arrematagdo a vista: no caso de
indeferimento do lance, o valor depositado podera ser levantado integralmente pelo
arrematante. Ndo obstante, em caso de deferimento do lance e posterior inadimplemento do
pagamento do saldo remanescente de 80% (oitenta por cento), o arrematante perdera o direito
a restituicdo do valor correspondente a 20% (vinte por cento) pagos a titulo de sinal, bem como
nao fara jus a restituicdo da comissao do leiloeiro.

9.5 - DO PAGAMENTO PARCELADO (Conforme art. 895 do CPC): Observando-se a faculdade
concedida pelo §12 do art. 895 do CPC, o arrematante devera ofertar o lance diretamente na
plataforma do leiloeiro, www.leiloesbrasil.com.br, no campo lance parcelado.

9.5.1 - As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei - §19do art.
895 do CPC - sinal de no minimo 25% do valor do lance a vista e o restante em até 30 (trinta)
parcelas mensais, garantidas por hipoteca sobre o préprio imdvel. As parcelas serao corrigidas
pelo INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor) do IBGE.

9.5.2 — Ficard a cargo do Leiloeiro oficial a emissdo da primeira guia de depésito judicial, as
demais deverdo ser providenciadas pelo préprio arrematante ou por seu representante legal.
As demais parcelas ndo deverdo considerar as datas apresentadas nas guias judiciais e sim, na
data de aniversario mensal da arrematacao.

9.5.3 — 0 lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor, além disso, as parcelas ndo poderdo ser
inferiores a 2,5% (dois e meio por cento) do lance minimo.

9.5.4 — A proposta de pagamento em prestacdes serd garantida por hipoteca do préprio bem
imével, o que constara da carta de arrematacdo para o devido registro na matricula junto ao
cartério de registro de iméveis.

9.5.5 — A posse do bem, no caso de proposta com pagamento parcelado, ficard condicionada a
expedi¢do, pelo juizo, da competente Ordem de Imissdo na Posse, bem como a autorizagdo para
comunica¢do ao cartdrio de Registro de imdveis, para fins de Averbag¢do. A Averbagdo na
matricula e a transferéncia da propriedade ao arrematante somente ocorrerdo apds a quitacdo
integral das parcelas e/ou do saldo remanescente.

9.6 — Das penalidades por inadimplemento na Arrematagdo Parcelada: Eventual atraso no
pagamento de qualquer prestagdo, acarretard a incidéncia de multa moratéria de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-se a
resolugao da arrematagdo ou a promogao, em face do arrematante, de execugao do valor
devido, nos termos dos §42 e 52 do CPC.

9.7 — Da continuidade do leildo: a apresentagao de qualquer proposta ou lance, ainda que para
pagamento a vista e ainda que de valor superior ao lance minimo, ndo suspende nem
interrompe a realizacdo do certame, que prosseguird regularmente até o encerramento da fase
de lances abertos, nos termos do art. 142 e paragrafos da Lei n2 11.101/2005 e,
subsidiariamente, no que couber, do art. 895, § 62, do Cédigo de Processo Civil.

10 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da arrematacgdo, que ndo
esta incluido no valor do lance.
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O pagamento da comissao do Leiloeiro Oficial pelo leildo devera ser realizado mediante PIX OU
TRANSFERENCIA BANCARIA NA CONTA CORRENTE / CHAVE PIX INDICADA PELO LEILOEIRO, no
prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que sera enviado por e-
mail ao arrematante, no endereco cadastrado no sistema do mesmo.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO LANCE: N3o sendo efetuado o depdsito do
valor do lance, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando, também, os
lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a sua aprecia¢do, sem prejuizo da
aplicacdo de sanc¢des legais previstas no art. 897, do CPC.

ATRASO NO PAGAMENTO: O ndo pagamento do valor do bem arrematado e da comissao do
leiloeiro dentro do prazo estipulado sera considerado como desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante.

CONSEQUENCIAS: Nessas situacdes, o arrematante poderad ser impedido de participar de
futuros leildes judiciais (art. 897, CPC) e sera obrigado a quitar integralmente a comissdo do
leiloeiro, sob pena de aplicacdo, de multa diaria a ser aplicada pelo Juizo.

11) SITUACAO JURIDICA: AQUISICAO LIVRE DE ONUS

O imdvel sera alienado LIVRE DE QUALQUER ONUS, nos termos do art. 141, inciso Il, da Lei n®
11.101/2005.

N3do havera sucessdo do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza
TRIBUTARIA, TRABALHISTA e ACIDENTARIA. As hipotecas, penhoras e indisponibilidades serdo
baixadas por ordem judicial apés a homologacdo da venda e pagamento do preco.

12) VISITAGAO: Fica autorizado a realizag3o de visitas ao imével constrito por parte de qualquer
funcionario do Leiloeiro, devidamente identificados, podendo fotografar o(s) bem(ns) e utilizar-
se de reforgo policial, se necessdrio. Tais visitas deverao ser organizadas mediante cadastro e
agendamento prévio, que poderd ser realizado por meio eletrénico ou telefone, a fim de facilitar
0 acesso dos interessados.

E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaracos a visitagdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, datas acima, se porventura ndo forem
encontrados para a intimagao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Codigo
de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns),
podera(do) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Cddigo de Processo
Civil/2015.

12.1 — O arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes d uso impostas pela legislagao e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especificamente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda das
obrigacOes e dos direitos decorrentes de convencoes e especificacdes de condominio, quando
for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando
0 juizo ou o Leiloeiro Oficial responsaveis por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido, bem como por contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.
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13) INTIMAGAO: Caso n3o sejam as partes encontradas para intimac3o, ficam desde logo
INTIMADAS através do presente edital, para todos os fins de direito, “nos termos do art. 142,
§79, da Lei n? 11.101/2005.

e Ficam desde logo intimados: JUSTICA PUBLICA DO ESTADO DE GOIAS,
Coproprietarios/Terceiros: NUVEM BRANCA PARTICIPACOES LTDA, ANTONIO LUCAS NETO;
SINFRONIO LUDOVICO MARTINS; Credores Hipotecarios/Pignoraticios: BANCO DO BRASIL S/A;
BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A; Fazendas Publicas: UNIAO FEDERAL (PRFN, AGU, PGN);
FAZENDA ESTADUAL DE GOIAS; FAZENDA MUNICIPAL DE GOIANIA; INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURO SOCIAL — INSS; Ministério Publico: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE GOIAS; Juizos
Deprecantes/Averbadores: 92 Vara Civel de Goiania; 102 Vara da Justica Federal/GO; 22 Vara da
Fazenda Municipal; 32 Vara Civel de Goiania; Varas do Trabalho de Goiania (TRT-18) listadas nas
averbacdes. Todos citados no inicio deste Edital, bem como todos os DEMAIS INTERESSADOS
E CREDORES HABILITADOS.

Todas as regras e condicOes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.leiloesbrasil.com.br.

14) DISPOSICOES FINAIS

14.1 - Impugnagoes: Eventuais impugnacbes deverdo ser apresentadas no prazo de 48 horas
apos a arrematacgdo, nos termos do art. 143 da Lei 11.101/05, exigindo-se caugdo de 10% do
valor ofertado para impugnacodes relativas ao preco.

14.2 - Posse: A imissdo na posse sera concedida apds o pagamento integral do preco (ou do
sinal, no caso de parcelamento) e pagamento da comissdo, com a expedi¢cdo da Carta de
Arrematacao.

14.3 - Certiddes: Todas as informagdes constantes deste edital foram extraidas das certiddes de
matricula, 6nus, indisponibilidades e Laudo Técnico de Avaliagdo juntados aos autos da faléncia.

14.4 - CondigOes gerais: O bem serd vendido em carater ad corpus e no estado em que se
encontram, sem garantia das medidas e confrontacdes das areas dos imdveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital. As informagbes deverdao ser consideradas
meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobilidrios, laudo de avaliacdo e demais
documentos anexados aos autos do processo de faléncia. Em caso de desisténcia ou
inadimpléncia, ao arrematante serdo impostas as penalidades previstas na legislacdo e/ou no
presente edital. Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de
preferéncia, este deverd ser exercido durante o leildo, em igualmente de condigdes com
eventuais outros interessados, cabendo ao titular do direito participar do leildo e exercer seu
direito de preferéncia com base no maior lance (e nas mesmas condi¢cdes de pagamento)
recebido pelo leiloeiro durante o leilao.

14.5 - Responsabilidades do Arrematante apds a arrematacdo: Correrdo por conta do
arrematante, apds a arrematacao, as despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial
do bem arrematado (art. 29 da resolucdo CNJ n? 236/2016, tributos (impostos e taxas),
contribui¢des, seguros, emolumentos, alvards, certidGes, escrituras publicas, débitos apurados
junto ao INSS oriundas de constru¢des ou reforma ndo averbados nos drgaos competentes e
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todos os débitos que incidirem sobre o bem, excetuados aqueles quitados com o produto da
presente, bem como as providéncias necessdrias para a imissao de posse se for caso.

14.6 — Arrematagdo considerada perfeita, acabada e irretratavel: Assinado o auto de
arrematacao pelo Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratdvel, aplicando o expresso no art. 903 do CPC.

14.6 — Carta de Arrematacdo: A Carta de Arrematacdo serd expedida somente apds o
pagamento integral a vista ou deferimento da proposta de parcelamento da arrematacdo e sua
homologacao, salvo decisao judicial em contrario.

14.7 - Carater ilustrativo das fotos e videos: As fotografias e videos do bem, disponibilizados
na plataforma do leildao, sdo meramente ilustrativos. A decisdo de arrematar deve ser baseada
na visitacao fisica prévia ou na concordancia expressa do participante em adquirir o bem apenas
nas imagens e documentos disponiveis.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo se alegue ignorancia, expediu-se o presente
Edital.

Goiania, 25 de agosto de 2026.

ANTONIO BRASIL 11

Leiloeiro oficial JUCEG 019

MARCELO PEREIRA DE AMORIM

Juiz de Direito da 212 Vara Civel de Goidnia
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